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Der Stadtrat Zofingen

an den Einwohnerrat

ER.2024.018

Pfistergasse - Verpflichtungskredit fiir Sanierung und Erneuerung sowie In-
standsetzung Strassenentwasserung

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

I  Zusammenfassung

Im sudlichen Abschnitt der Pfistergasse stehen umfangreiche Werkleitungssanierungen der

StWZ Energie AG an. Um Synergien zu nutzen, werden gleichzeitig Fernwarmeleitungen eingebaut.
Der Stadtrat nimmt diese Arbeiten zum Anlass, auch den Gassenraum neu und behindertengerecht
zu gestalten. Dadurch wird die physische Barrierefreiheit in diesem offentlichen Raum geschaffen.
Dabei werden die Erfahrungen mit den Verlegeprinzipien der Pflasterung, welche im Rahmen der
Bauarbeiten in der Ringmauergasse gewonnen wurden, in der Pfistergasse weiter vertieft.

Im Fahrbahnbereich werden Kleinpflastersteine des Formats 8/11 verlegt. Die Seitenrdume unter
den jeweiligen Vordachern werden mit Kopfsteinpflaster ausgefiihrt. Der Pfistergasse-Brunnen wird
auf die Seite des Kulturlokals Palass versetzt. Sein Brunnenabwasser und jenes des Schifflande-
Brunnens werden zur Versickerung gebracht. Der Schifflande-Platz wird neugestaltet sowie entsie-
gelt. Des Weiteren wird die Entwasserung der Gasse angepasst. Alle geplanten Massnahmen haben
keinen Einfluss auf die bestehende Verkehrsflihrung sowie die Parkplatze.

Die Kosten fir die Gassensanierung belaufen sich auf CHF 575'000, diejenigen fur die Entwasse-
rung und das Anpassen und Erstellen der Schachte auf CHF 96'000.
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Il Sachverhalt

1. Ausloser

Ausloser dieses Vorhabens sind wiederum diverse dringliche Werkleitungssanierungen der

StWZ Energie AG. Aufgrund des Alters und des Zustands der Leitungen waren bereits diverse unge-
plante Instandsetzungsarbeiten erforderlich. Im Jahr 2018 wurden durch die StWZ Energie AG die
Werkleitungen (Medien, Strom, Wasser und Gas) in der Pfistergasse im Abschnitt Alter Postplatz
bis Sternengasse saniert. Anlasslich einer Leckage mussten die Arbeiten zur Wiederherstellung der
Versorgung damals unverziglich an die Hand genommen werden. Die Sanierungsarbeiten fanden
unter dem damals gultigen Verkehrsregime von Tempo 30 statt. Nun ist die zweite Etappe der Pfis-
tergasse, Abschnitt Sternengasse bis Anschluss an die Vordere Hauptgasse, an der Reihe. Eben-
falls Bestandteil des Bauprojekts ist die Schifflande (Verbindung Pfistergasse bis Vordere Haupt-
gasse).

Die Stadt hat grundsatzlich keine Sanierungs- und Werkleitungsbedurfnisse bei der Pfistergasse.
Der Stadtrat nimmt die umfassenden Werkleitungssanierungen der StWZ Energie AG jedoch zum
Anlass, die Gassenoberflache neu zu gestalten und behindertengerecht instand zu stellen. Die
Grundlage dazu bildet das Konzept Strassenraumgestaltung der Altstadt vom 31. Marz 2023.

Aufgrund der Komplexitat des Vorhabens und der Dauer der Bauarbeiten in dieser Gasse ist der
Stadtrat zum Schluss gelangt, die Sanierung nicht im Rahmen eines Budgetkredits vorzunehmen,
sondern stattdessen dem Einwohnerrat einen entsprechenden Verpflichtungskredit vorzulegen.

2. Bezugzum Legislaturprogramm 2022-2026

Die geplante Sanierung der Pfistergasse weist verschiedene Bezugspunkte zum Legislaturpro-
gramm 2022-2026 auf. Es sind dies im Einzelnen:

- Mobilitat: Betriebs- und Gestaltungskonzepte zur Aufwertung von Quartierstrassen und zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit

- Stadt- und Altstadtentwicklung: Schaffung von Begegnungsmaglichkeiten im offentlichen
Raum fur alle Generationen

- Klima: Umsetzung von Massnahmen im Bereich Mikroklima

3. Bezug zu den Jahreszielen 2024

Unter dem Handlungsfeld Mobilitat ist fir die Sanierung und Aufwertung der Pfistergasse Sud ein
Betriebs- und Gestaltungskonzept und anschliessend die Einwohnerratsvorlage zu erstellen.
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Il Zielsetzungen Gassensanierung Pfistergasse

Der offentliche Raum der Pfistergasse soll unter dem Aspekt der lebenswerten Stadt nutzergerecht
und zukunftsfahig gestaltet und neu strukturiert werden. Im Vordergrund steht die Erhdhung der
Aufenthaltsqualitat durch die Aufwertung des offentlichen Raumes und die Vertraglichkeit der ver-
schiedenen Verkehrsteilnehmenden.

Die Verkehrsflache der relativ breiten Pfistergasse (Breite ca. 8-8,5 m) lasst sich nur bedingt zu-
ruckbauen. Die Bautiefen links und rechts sind alle auf die Pfistergasse ausgerichtet (Eingange, An-
lieferungen usw.). Es sind keine Bereinigungen bezlglich des "Hinauswohnens" vorzunehmen (z. B.
Beanspruchung des offentlichen Raums durch Private [vergleiche Ringmauergasse, Obere Prome-
nade usw.]).

Mit der Neugestaltung der Pfistergasse werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

- Gestaltung der Altstadt geméss Konzept Strassenraumgestaltung vom 31. Marz 2023

- Berlcksichtigung des Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) und des Postulats "Begeh-
bare Altstadt fUr alle". Es entsteht eine zusammenhéangende durchgangige Verkehrsflache von
Gasse und Trottoir. Die neu sanierte Pfistergasse wird barrierefrei.

- Vereinheitlichung der Pflasterungsvielfalt

- Schaffung einer einheitlichen Kleinstein-Segmentbogenpfldsterung unter Einbezug der Seiten-
raume

- Aufwertung der Schifflande durch Platzentsiegelung

- Neukonzeptionierung der Gassenentwasserung mit einer Entwasserungsachse mit gleichzeiti-
ger Ertlichtigung der Strassenentwasserung

- Mittige Entwasserungsmulde (Wasserrinne) in Reihenverlegung als Gliederungselement in
Langsrichtung (Wechsel der Verlegerichtung)

- Verschiebung des Pfistergasse-Brunnens auf die Stdseite

- Anpassung Anschluss Pfistergasse an die Vordere Hauptgasse

- Erneuerungen, Sanierungen von Werkleitungen und Neubau von Fernwarmeleitungen

IV Bauprojekt

1. Perimeter Bauprojekt

Der Perimeter erstreckt sich ab der Sternengasse bis zum Anschluss der Pfistergasse an die Vor-
dere Hauptgasse inkl. Anpassung der Schifflande (ca. 40 m) und dem gleichnamigen Platz. Der
Bauperimeter ist ca. 200 m lang.

2. Bauliche Massnahmen

Samtliche bauliche Massnahmen im Gassenraum berlcksichtigen das am 12. September 2022
vom Einwohnerrat einstimmig mit 38:0 an den Stadtrat Uberwiesene Postulat "Begehbare Altstadt
fur alle" (GK 205, ER.2021.205) und das gestutzt darauf erstellte Konzept vom 31. Mérz 2023.
Dieses bertcksichtigt die Vorgaben des Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) und unterteilt
sowie typisiert die Gassen nach Funktion und Bedeutung. Die Pfistergasse und die Schifflande wer-
den wie folgt beplant:
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- Pfistergasse, Nebengasse, Typ 3 (Mitte: Guber glatt, Rander: Wacken beidseitig/einseitig, Ver-
bindung zu Eingang: Guber glatt, wichtige Eingange: bundige Natursteinplatte, Gefélle in Mitte,
Wasserstein)

- Schifflande, Nebengasse kurz, Typ 4 (Guber glatt, Rander: Wacken, beidseitig, Verbindung zu
Eingang: Guber glatt, wichtige Eingdange: biindige Natursteinplatte, Gefélle in Mitte, Wasserfih-
rung in Mulde)

Die Pfistergasse weist heute eine Vielzahl von Oberflachenpflasterungen und Verlegemustern (Bo-
gen- und Reihenpflasterungen) auf. Es sind dies vor allem Kleinpflastersteine und Kopfsteinpartien
in den Randbereichen.

Die Pflasterung wird gleichmassig Uber den gesamten Strassenraum (von Fassade zu Fassade) neu
verlegt. Das vorhandene Trottoir wird aufgehoben und barrierefrei gestaltet. Im Fahrbahnbereich
erfolgt sie mit Kleinpflastersteinen des Formats 8/11 als Segmentbogen ausgefuhrt. Fir die, den
Fassaden vorgelagerten, ca. 1 m breiten Seitenraume sind Kopfsteinpflastersteine vorgesehen.

Das vorgesehene Verlegeprinzip mit Kleinpflastersteinen und mittiger Entwasserung wurde in der
Vergangenheit bereits in einigen Gassen umgesetzt (z. B. Vordere Hauptgasse, Marktgasse.). Auch
wurde dies in der Ringmauergasse realisiert (Beschluss Einwohnerrat GK 203, vom 25. Oktober
2021). Die Verwendung von kleinformatigen Steinen in den Altstadtgassen vermittelt ein traditio-
nelles und gewohntes Bild des historischen Stadtraums.

Die Flache im Bauperimeter ist im Eigentum der Einwohnergemeinde. Fir die Gassensanierung ist
kein Landerwerb erforderlich.

Das Konzept der Strassenraumgestaltung fur die Altstadt wird von der Stadtbildkommission wie
auch von der kantonalen Denkmalpflege befirwortet. Das Konzept ist unter www.zofingen.ch ein-
sehbar.

3. Schifflande und Schifflande-Platz

Die Schifflande (Verbindung Pfistergasse bis Anschluss an die Vordere Hauptgasse, ca. 40 m) ist
Bestandteil der Werkleitungssanierung durch die StWZ Energie AG. In ihr wird eine neue Fernwar-
meleitung verlegt, welche die Pfistergasse versorgt. Angrenzende Liegenschaften haben die Mog-
lichkeit, sich an das Fernwarmenetz anzuschliessen. Der Schifflande-Platz mit den vier Baumen und
dem Brunnen wird entsiegelt (Entfernung der Kopfsteinpflasterung) und neu chaussiert (ungebun-
dene Oberflache).

4. Pfistergasse-Brunnen

Der Pfistergasse-Brunnen (ehemals Rdssligass-Brunnen), welcher bei der Gassenkorrektion anno
1855 in der Pfistergasse platziert wurde, wird auf die Stdseite verschoben. Durch die Verschie-
bung auf die andere Strassenseite kommt der heute versteckte Brunnen besser zur Geltung. Die
Zugange zum Kulturlokal werden nicht beeintrachtigt. Die beiden Parkplatze werden auf die Gegen-
seite verschoben. Auch mit dem Abtausch von Brunnen und Parkplétzen ist die Befahrung mit Last-
wagen sichergestellt. Diese Absichten decken sich mit der Haltung des Vereins KulturPalass.
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5. Erschliessung Fernwarme sidliche Altstadt

Mit der Gassensanierung soll ebenfalls eine Fernwarmeleitung in die Pfistergasse eingelegt werden.
Sie ist Teil des Streckenabschnitts stdliche Altstadt. Im Entwurf des Finanz- und Investitionsplans
2024-2033 sind fur den Abschnitt Std, 1. Etappe (Niklaus-Thut-Platz, Rathausgasse, Engelgasse,
Schifflande), CHF 800'000 eingestellt (ohne Pfistergasse Sid). Dieses Projekt wird in einer kom-
menden Einwohnerratsvorlage behandelt. Uber dieses Folgeprojekt wird die Pfistergasse-Schiff-
lande mit Warme versorgt. Die Fernwarmeversorgung in der Pfistergasse bedingt somit die Realisie-
rung beider Projekte. Das Projekt Pfistergasse muss infolge der Dringlichkeit der Werkleitungs-
sanierung vorgezogen werden.

6. Beibehaltung des bestehenden Verkehrs- und Parkierungsregimes

Im Jahr 2021 wurde in der gesamten Altstadt - so auch in der Pfistergasse - Tempo 20 (Begeg-
nungszone) eingefuhrt. Dieses Geschwindigkeitsregime hat sich in der relativ engen und verwinkel-
ten Pfistergasse bewahrt. Das bestehende Fahrverbot und das Einbahnregime werden ebenfalls
beibehalten. Die 12 Parkplatze im Bauperimeter bleiben bestehen und verbleiben - abgesehen von
den 2 Parkplatzen vor dem Kulturlokal Palass - am bestehenden Ort.

Die Pfistergasse hat eine untergeordnete Bedeutung im Verkehrsnetz. Sie hat vor allem den Ziel-
und Quellverkehr zu bewaltigen. Zudem dient sie dem Wirtschaftsverkehr (v. a. Anlieferung). An ih-
rer Funktion soll sich auch in Zukunft nichts andern.

V. Kosten und Kostenteiler

Die Bruttokosten fir die Gassensanierung und die Kanalisation basieren auf Richt- und Erfahrungs-
werten, wurden noch nicht submittiert und weisen eine Kostengenauigkeit von = 10 % auf (Stand
Januar 2024). Sie bertcksichtigen die Kosten der laufenden Sanierung und Ereuerung der Ring-
mauergasse (erste sanierte Gasse gemass Konzept "Begehbare Altstadt fir alle"). Die Beitrage der
StWZ Energie AG wurden bereits abgezogen.

1. Sanierung und Aufwertung Pfistergasse

Arbeitsgattung Kosten [CHF]
Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung 25'000
Abbriche und Demontagen 15'000
Baugruben und Erdbau 5'000
Fundationsschichten und Belag 50'000
Pflasterungen und Abschlisse 300'000
Regiearbeiten 10'000
Total Baumeisterarbeiten 405'000
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Weitere Arbeiten

Baubewilligung 5'000
Archaologische Abklarungen 5'000
Rissprotokolle und Erschitterungsmessungen 15'000
Total weitere Arbeiten 25'000

Honorare und Unvorhergesehenes

Ingenieur (Projekt und Bauleitung) 40'000
Stipulation (Geometer und Notar) 10'000
Unvorhergesehenes 40'000
Total Honorare und Unvorhergesehenes 90'000
Zwischensumme 520'000
Mehrwertsteuer, 8,1 % 42'120
Eigenleistungen, ca. 3 % Baumeisterarbeiten 12'150
Total 574'270
Total gerundet 575'000

2. Entwasserung und Schéachte

Eine Sanierung der Kanalisation in der Pfistergasse ist nicht erforderlich. Hingegen sind einzelne
Anschlisse und Schachtabdeckungen anzupassen. Zudem wird das Brunnenwasser des Schiff-
lande- und des Pfistergasse-Brunnens zur Versickerung gebracht.

Arbeitsgattung Kosten [CHF]
Baumeisterarbeiten

Grab- und Kanalisationsarbeiten 5'000
Auffillung, Wiederherstellungen 5'000
Versetzten Brunnen 15'000
Anpassen und Erstellen von Schachten 40'000
Anpassen von Leitungsanschlissen 11'000
Total Baumeisterarbeiten 76'000

Honorare und Unvorhergesehenes

Ingenieur 5'000
Unvorhergesehenes 5'000
Total Honorare und Unvorhergesehenes 10'000
Zwischensumme 86'000
Mehrwertsteuer 8,1 % 6'966
Eigenleistungen, ca. 3 % Baumeisterarbeiten 2'280
Total 95'246
Total gerundet 96'000
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Allfallige Teuerungsberechnungen erfolgen auf der Grundlage des Schweizerischen Baupreisinde-
xes des Bundesamts fur Statistik (BfS) der Grossregion Nordwestschweiz, Objekttyp Tiefbau.

3. Kosten und Kostenteiler mit der StWZ Energie AG

Die Federfuhrung fir die Bauausfihrung liegt bei den StWZ Energie AG. Die Stadt beteiligt sich an
den Kosten geméss Vereinbarung tuber Werkbauten im 6ffentlichen Raum (Stand Februar 2017).
Der Kostenteiler wird je nach Eingriffstiefe in den Strassen- resp. Gassenkorper, der Alterung der
Pflasterung, der Randabschlisse und der Kofferung zwischen der StWZ Energie AG und dem Ress-
ort Tiefbau festgelegt. Der Anteil der Stadt am Grabenquerschnitt betragt bei der Pfistergasse

10 %. Die StWZ Energie AG beteiligen sich mit ca. CHF 320'000 an der Gassensanierung.

Die Finanzierung ist ausschliesslich Sache der Stadt und der StWZ Energie AG. Im Finanz- und In-
vestitionsplan 2024-2033 sind fur die Gassensanierung (Pfistergasse) insgesamt CHF 485'000
eingestellt. Die Arbeiten sind fir die Jahre 2025 (CHF 200'000) und 2026 (CHF 285'000) vorgese-
hen. Zusatzlich ist fur die Weiterfihrung des Fernwarmenetzes in der Altstadt (Abschnitt Niklaus-
Thut-Platz, Rathausgasse, Engelgasse, Schifflande) fur die Jahre 2025 und 2026 CHF 800'000 ein-
gestellt (separates Projekt). Weil die Schifflande im Zusammenhang mit der Pfistergasse erstellt
wird, verschiebt sich der Anteil der Sanierungskosten der Schifflande von ca. CHF 65'000 in das
Investitionsprojekt der Pfistergasse.

Fir die Entwasserung und die Brunnenversickerung sind CHF 100'000 eingestellt.

VI Weiteres Vorgehen

Mit der Aufwertung und Sanierung der Pfistergasse soll unmittelbar nach der Beschlussfassung
durch den Einwohnerrat begonnen werden. Die Arbeiten bedingen - aufgrund der Vielzahl der
Werkleitungen und der vornehmlich gassenmittigen Anordnung - eine teilweise Sperrung der Pfis-
tergasse. Zudem sind verschiedene Hausanschlisse vorgesehen (Quergraben). Der Zugang zu den
Liegenschaften wird fir Zufussgehenden jederzeit gewahrleistet.

Die Bauzeit betragt rund 16 Monate:

Jahr Verfahrensschritt

2024 Beschluss Einwohnerrat, offentliche Auflage Baugesuch

2024 /25 |Ausfihrung Bauarbeiten

2025/26 |Abschluss Bauarbeiten, Kreditabrechnung
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VIl Schlussfolgerungen

Die Pfistergasse ist die zweite Gasse, welche nach dem Konzept der Strassenraumgestaltung der
Altstadt ("Begehbare Altstadt fur alle") saniert wird. Auch wenn es sich bei der Pfistergasse und der
Schifflande um zwei Nebengassen (Typ 3 und 4) handelt, so sind die Anforderungen an die Gestal-
tung des Gassenraums in der Vergangenheit stetig gestiegen.

Durch die Entsiegelung des Schifflande-Platzes und das zur Versickerung gebrachte Wasser von
zwei Brunnen wird zudem ein Beitrag zur Klimaanpassung gemacht. Bislang wurde das Brunnenab-
wasser der Kanalisation zugefuhrt.

In den beiden Gassen Schifflande und Pfistergasse werden die Fernwarmeleitungen eingelegt. Sie
bilden ein wichtiges Element im Hinblick auf den Fernwarmeausbau in der Altstadt.

Die Sanierung, Aufwertung und Erneuerung der Pfistergasse - ausgelost durch die Ereuerung der
Werkleitungen durch die StWZ Energie AG - garantiert auch langerfristig die Versorgungssicherheit
und verhindert Not- und Sofortmassnahmen bei Lecks oder Unterbriichen. Das vorliegende Projekt
ist eine ganzheitliche Gassensanierung, welche die verschiedenen Anliegen und Anspriichen von
Anwohnenden und Verkehrsteilnehmenden an den altstadtischen Verkehrsraum ausgewogen be-
rucksichtigt.

VIII Antrag

Der Stadtrat stellt Innen folgende

Antrage

1. Fur die Sanierung und Aufwertung der Pfistergasse Sid sei ein Verpflichtungskredit von CHF
575'000 inkl. Mehrwertsteuer, zuziglich allfalliger Bauteuerung (Kostenstand Januar 2024), zu
bewilligen.

2. Fur die Entwasserung und das Anpassen und Erstellen der Schéchte sei ein Verpflichtungskre-

dit von CHF 96'000, zulasten der Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung, inkl. Mehrwert-
steuer, zuzuglich allfalliger Bauteuerung (Kostenstand Januar 2024), zu bewilligen.

Zofingen, 24. April 2024

Freundliche Grisse

f,/ SI}'ATRATZ INGEN

A, Lt S %p(,,q

Christiane Guyer Marco Salvini
Stadtpréasidentin Stadtschreiber
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Situationsplan Pfistergasse (Bauperimeter), Auszug Konzept Strassenraumgestaltung der Altstadt

vom 31. Mérz 2024
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Typ Charakter neue Materialisierung
-: Nebengassen - langer gefuhrte Nebengassen |- Mitte: Guber glatt
(Ringmauergasse, Pfister- |- verkehrsarm - Rander: Wacken beidseitig/ein-
gasse, Fegergasse, Ochsen- |- Wohnnutzung seitig
gasse, Kirchgasse) - mittlerer Fussgangerverkehr |- Verbindung zu Eingang: Guber
- wenig Langsgefalle glatt

- wichtige Eingéange: bundige Na-
tursteinplatte
- Gefélle in Mitte, Wasserstein

-: Nebengassen kurz - nur Zulieferverkehr
(Bachgasse, Rabengasse, - geringer Fussgangerverkehr
Schulgasse, Schafgasse, - stéarkeres Langsgefalle
Klosterligasse, Letzigasse,
Engelgasse, Schifflande,
Sternengasse)

Neue Materialisierung:

- Guber glatt

- Rénder: Wacken, beidseitig

- Verbindung zu Eingang: Guber
glatt

- Wichtige Eingénge: bindige Na-
tursteinplatte

- Gefalle in Mitte, Wasserfuhrung in
Mulde
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